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Ar 2019, torsdag, den 10. oktober, kl. 19.00, afholdtes ekstraordinaer generalforsamling i
E/F Tranegérden i Kildeskovshallen, medelokalet, Adolphsvej 25, 2820 Gentofte, med
folgende dagsorden:

L. Valg af dirigent og referent,

2. Valg af stemmetallere.

3. Forslag:
Etablering af centralvarme (fjemvarme) herunder varmt brugsvand og udskift-
ning af koldtvandsinstallation — endelig beslutning herunder omkring finansie-
ring og fuldmagt til foreningen til at kunne optage 13n (byggelan og slutfinan-
siering)

4, Eventuelt.

Foreningens formand, Daniel Galliano Dalgaard, bed velkommen.

Ad1.

Som dirigent og referent blev valgt administrator advokat Ame Linde Olsen, som konsta-
terede med de medendes tilslutning, at generalforsamlingen var indvarslet i overensstem-
melse med foreningens vedtaegter.

Der var sket notering af de fremmedte ved ankomst til generalforsamlingen og i alt 66
ejere var fremmadt med et samlet fordelingstal pa 73,63, heraf 25 iht fuldmagt og repre-
senterende et fordelingstal pa 26,42.

Tilstede var bygningskonstrukter Daniel Gren og varmeingenier Jens Voergaard fra det
radgivende ingenierfirma Bang & Beenfeldt A/S.

Ad 2.

Som stemmetzllere blev valgt Torben Kryger og Marianne Rye Hansen.

Ad 3.

Administrator motiverede det fremsatte forslag og bemerkede som anfert i indkaldelsen,
at det blev besluttet pa den ordinare generalforsamling, der blev atholdt den 1. april 2019,

at bestyrelsen skulle arbejde videre med henblik pa at fremsaette et forslag om etablering
af centralvarme m.v. i ejendommen.
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Dette har bestyrelsen gjort og valgt at fremsztte et forslag om etablering af et centralvar-
mesystem i ejendommen baseret p4 fjernvarme og etablering af varmt brugsvand samt
udskiftning af nuvarende koldtvandsinstatlation, hvilket sidstnevnte dog ikke var navnt
pé den ordinzre generalforsamling, men er en logisk folge af de foresldede arbejder. I den
forbindelse blev det bemzrket, at foreningens brugsvandssystem for det kolde vand er fra
ejendommens opfarelse og siledes 100 &r, men dog serviceret i normalt omfang i de for-
lgbne ar.

Administrator redegjorde videre for det indhentede finansieringsforslag og henviste i av-
rigt til det udsendte materiale i form af indkaldelsen af den 26. september 2019 samt sup-
plerende materiale udsendt den 3. oktober 2019.

Forslaget blev herefter sat til debat, herunder med mulighed for at stille sporgsmal il de
to repreesentanter fra det ridgivende ingenierfirma Bang & Beenfeldt A/S, som har udar-
bejdet det ekonomiske opleg baseret pa syn af felles arealer og enkelte, udvalgte lejlig-
heder og ud fra erfaringstal fra lignende projekter.

Der blev stillet mange spergsmal til ingeniererne, og nzervaerende referat afspejler blot en
del af de vaesentligste spergsmal.

Der blev forespurgt, om projektet vil indebeere adelaggelse eller &ndringer af ejendom-
mens facader, og det blev oplyst, at der alene ville blive foretaget rortreek og etableret
radiatorer i de enkelte lejligheder, i fellesarealer i kzlderen og etableret en varmecentral i
keelderen, og at der ikke vil vaere synlige tiltag pa ejendommens ydre facader.

Der blev forespurgt til, at om der etableres varme i kekkener og pa badevzrelser, og det
blev oplyst, at dette ikke er medprojekteret, idet der normalt ikke placeres radiatorer de
pagazldende steder.

Det blev oplyst, at der i projektet er indregnet 1 radiator pr. vindue.

Der blev forespurgt til, om projektet medferer skader i den enkelte lejlighed, og det blev
oplyst, at der vil ske nedtagning af nuvaerende varmeinstallation, hvad enten dette er elra-
diatorer eller gasradiatorer, og at der vil vare malearbejde grundet dette, som ikke er ind-
regnet 1 projektet.

Videre blev oplyst, at der etableres stigestrenge, altsi gennemgaende rer fra gulv til loft i
lejlighederne, placeret ved ydermur, hvor radiatorerne placeres. Der skal bores huller for
gennemforing gennem etageadskillelserne, men der plejer ikke at vaere de store skader i
den forbindelse.



ADVOKATERNE

KRONPRINSESSEGADE 26

Side 3

Der blev stillet spargsmal til, om etablering af fjernvarme vil forbedre ejendommens ener-
gimeerke, og det blev oplyst, at alene det faktum, at der vil veere centralvarme i ejendom-
men, vil medfere en bedre kategori i energimeerket, hvilket skyldes den made beregningen
sker pé, hvor centralvarme vaegtes bedre end el og anden opvarmning,

I den forbindelse blev bemarket, at der i projektet er indregnet isolering af brystninger,
altsd partiet under vinduerne, og at dette vil medfare en bedre isolering af ejendommens
klimaskeerm, men ud over dette ndres der ikke ved ejendommens isolering,

Der blev forespurgt til besparelse i energi, og ingenier Jens Voergaard henviste til den i sit
notat omtalte besparelse; notatet blev udsendt den 3. oktober 2019. Det blev oplyst, at tal
1 notatet er baseret pa ejerforeningens varmesynsrapport.

Det blev forespurgt, hvorfor der ikke etableres radiatorer i kekkener, og det blev oplyst, at

dette ikke er normal praksis, da der er andre varmekilder i rammet som for eksempel et
kaleskab.,

Det blev forespurgt, om det er muligt at f3 opsat radiatorer i kekken, og det blev bemzrket,
at dette kraever etablering af stigstrenge eller en form for vandret fremforing af vand, men
fortsat blev det bemarket, at det ikke er indregnet i projektet.

En ejer papegede, at hun allerede havde radiatorer i sit kekken i forbindelse med den gasin-
stallation, der er i lejligheden, som reelt er en mindre centralvarmeinstallation, og at hun
gerne ville bibeholde denne.

En ejer af en af de ovrige lejligheder med gasinstallation bemerkede, at han reelt ikke vil
fa s meget ud af projektet, idet der allerede i hans lejlighed var en installation baseret pa
centralvarme, dog fra et separat gasanleg.

Der blev stillet spergsmil til udfarelsestiden, og det blev oplyst, at projektet baseret pa et
sjak arbejder bestende af 3 monterer vil vare ca. 10-12 méneder.

Det blev forespurgt, om det var muligt at forkorte processen ved at stille krav om opman-
ding f.eks. til 2 sjak, og det blev oplyst, at dette kunne foreskrives i udbudsmaterialet, men
at der métte tages hensyn til beboerne i den enkeltedejlighed i form af midlertidig vand-
forsyning og etablering af bademulighed/toiletforhold ved opstilling af sanitetsvogne i gér-
den.

Der blev stillet sporgsmal til kommende sterre arbejder i ejerforeningen, og det blev op-
lyst, at Bang & Beenfeldt A/S, som aftalt pa sidste generalforsamling, har gennemgéet
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tagkonstruktionen og fundet tagets tilstand tilfredsstillende og siledes vurderet, at en
egentlig renovering indenfor en kortere &rraekke ikke er nedvendig,

Der blev henvist til serskilt besigtigelsesnotat, der var medudsendt til foreningens med-
lemmer sammen med indkaldelsen.

Der blev stillet spergsmal til, om ejendommens faldstammer er undersogt, og det blev
meddelt, at det er lidt sveert at undersege faldstammers tilstand, idet disse kun kan besig-
tiges pd ydersiden. Faldstammer holdes dog lobende under observation af foreningens vi-
cevert, og der foretages reparation, nir det er pakraevet, og reparationsudgifterne er fortsat
beskedne og indikerer ikke for nervarende, at en udskiftning er pakravet eller neert fore-
staende.

Der blev forespurgt, om der er forskel i den varme, der modtages fra radiatorer fra et cen-
tralvarmeanl®g og fra elradiatorer baseret pa oliefyldte radiatorer. Det blev oplyst, at
begge former for opvarmning er strilevarme, og at der formentlig ikke vil veere nzvne-
verdig forskel.

Det blev pépeget, at lejlighederne er meget forskellige, og at stort set ikke 2 lejligheder er
ens, og at enkelte ejere har valgt at flytte kekkener m.v. Ingenieren oplyste, at man var
bekendt bermed, og at der vil blive lavet en for-registrering, hvor man vil tage hejde for
alle disse forhold og ganske sikkert registrere hver enkelt lejlighed grundet disse forhold.

Der blev stillet spergsmiil til den udsendte liste med fordele og ulemper, og det blev oplyst,
at denne er udarbejdet af bestyrelsen, uden at ingenieren har varet inddraget. Ingenigren
oplyste dog, at han stort set var enig i det i listen anforte.

Administrator bemzrkede som anfert i det udsendte materiale, at foreningen har et pro-
blem omkring foreningens forsikring, idet forsikringen blev opsagt af Codan grundet
mange og store skader for udstremmende vand, og hvor det alene er lykkedes via Riskpoint
at tegne en police med en betydelig selvrisiko p4 kr. 100.000,00 ved hver skade i tilfzlde
af udstremmende vaesker. Dette skyldes den individuelle opvarmning i ejendommen, hvor
hver enkelt lejlighed har seerskilt opvarmning af varmt vand med varmtvandsbeholdere,
og at disse har en begranset levetid, typisk 8-10 &r.

Videre har foreningen et problem med vandrer i lejligheder ud mod jernbanen, hvor serligt
rgrforingen i kekkener i de averste lejligheder fryser, ndr det er frostvejr. Foreningen vil
kunne fa lost disse risikomomenter og formentlig komme tilbage p4 en mere normal for-
sikringspolice, safremt projektet vedtages, idet de risikobetonede varmtvandsbeholdere og
de udsatte rer vil blive henholdsvis nedtaget eller omlagt.
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Det blev bemzrket, som adviseret, at hvis projektet ikke vedtages, vil der pd kommende
ordinzre generalforsamling blive stillet forslag omkring netop disse varmtvandsbeholdere,
séledes at den enkelte ejer vil fa en forpligtelse til ud over normal vedligeholdelse ogs4 at
udskifte denne, nér beholderen nér en vis levetid. Forslaget i detaljer er dog p-t. ikke gen-
nemdrefiet i bestyrelsen, idet man afventer og ser resultatet af det stillede forslag ved nar-
verende generalforsamling.

Det blev bemerket af flere ejere, at investeringsbelabet til centralvarme (fjernvarme) var
stort, og tilbagebetalingstiden set i forhold til besparelsen meget lang, herunder at man mi
péregne en betydelig byggesagsperiode. Det blev det oplyst, at arbejdet i den enkelte lej-
lighed mé forventes at have en varighed pé ca. 14 dage til 1 maneds tid.

Da spergelysten ebbede ud, blev forslaget sat under afstemning, dog siledes at man ved
handsoprakning forst ville have afklaret, om finansieringsdelen i forslaget skulle vaere
med en finansiering over 15 eller 20 &r. Det blev besluttet efter handsopreekning, at der var
flertal for, at finansieringsforslaget skulle veere med en 20-érig amortisering.

Dirigenten satte herefter forslaget, som det fremgir af indkaldelsen, under afstemning, og
afstemningen blev foretaget skriftligt og med folgende resultat:

40 ejere med et samlet fordelingstal pa 40,79 tilkendegav at stemme for forslaget.
25 ejere med et samlet fordelingstal p& 31,18 stemte imod forslaget.
1 ejer med et fordelingstal pa 1,26 tilkendegav hverken at stemme for eller imod.

Dirigenten bemerkede, at forslaget herefter ikke var vedtaget, idet kravet i henhold til
vedtegternes § 3.5 ikke var opfyldt. Forslagets vedtagelse ville have kravet et flertal pa
mindst 2/3 af de afgivne stemmer for at opna en ny generalforsamling, og 2/3 af de afgivne
stemmer — et fordelingstal pd 73,63 - udger et fordelingstal pa 49,09, og der blev kun
afgivet ja-stemmer reprasenterende et fordelingstal pa 40,79.

P& denne baggrund var forslaget ikke vedtaget.

Det blev tilkendegivet, at det ikke kan forventes, at forslaget fra bestyrelsens side vil blive
genfremsat indenfor en kommende &rrekke, og at bestyrelsen formentlig i sin planlagning,
medmindre der vedtages nye tilskudsregler, ikke vil behandle et tilsvarende forslag inden-
for de kommende ca. 5 ar.
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Ad4.
Der foreld ikke noget til drefielse under eventuelt, hvorefter dirigenten Ievede general-

forsamlingen kl. 21.00.

s )

Arne Linde Olsen Daniel Galliano
Advokat
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