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Vedr. indkaldelse til ekstra ordinar generalforsamling.

P4 bestyrelsens vegne skal jeg herved indkalde til ekstra ordineer generalforsamling i ejer-
foreningen Tranegarden til atholdelse

torsdag, den 10. oktober 2019, kl. 19.00,
1 Kildeskovshallen,
modelokalet, Adolphsvej 25, 2820 Gentofte

med folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.
. Valg af stemmetellere.

3. Forslag:
Etablering af centralvarme (fjernvarme) herunder varmt brugsvand og ud-
skiftning af koldt vands installation — endelig beslutning herunder omkring
finansiering og fuldmagt til foreningen til at kunne optage 14n (byggelan og
slutfinansiering

4. Eventuelt.

Generalforsamlingen afholdes i h t beslutning pa ordiner generalforsamling afholdt den 1.
april 2019 hvor felgende blev besluttet:

For, at bestyrelsen skal ga videre og afholde en ekstraordincer generalforsamling afgav
30 ejere stemme med et samlet fordelingstal pa 30,74.

17 ejere med et samlet fordelingstal pa 20,71 tilkendegav at man ikke anskede, at besty-
relsen skulle ga videre og 1 ejer med et samlet fordelingstal pd 1,19 tzlkendegav hverken
at stemme for eller imod.
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Dirigenten konkluderede, at det herefter var vedtaget at ga videre med projektet og at der
vil blive indkaldt til en ekstraordincer generalforsamling til afholdelse i lobet af efterdret
2019.

Bestyrelsen har i h t denne bemyndigelse arbejdet videre og har i samrad med det radgi-
vende ingeniorfirma Bang & Beenfeldt udarbejdet et budget over anleegsudgifien — som er
udvidet til tillige at omfatte udskifining af det kolde brugsvand, idet det savner fornuft ikke
at tage dette med i projektet.

Dette medferer at anlegsudgiften herefter er storre end oplyst ved den ordinere general-
forsamling.

Der vedleegges budgetoverslag — dateret 9. august 2019 — udarbejdet af Bang & Beenfeldt.

Budgetforslaget er godkendt af bestyrelsen.

Det bemarkes, at varmecentralen — budgetteret til kr. 400.000,00 + moms — vil kunne
etableres, herunder den fremtidige vedligeholdelse og finansieres af Gentofte Fjernvarme

— der som modydelse vil kraeve et tilleeg pa varmeprisen — der s vil blive belastet ejerfor-
eningens regnskab for fremtiden.

Bestyrelsen indstiller, at s&fremt projektet vedtages til udferelse, at tilbud vedrerende fi-
nansiering via Gentofte Fjernvarme accepteres.

Dette betyder at budgettet formelt er kr 14.640.000 — jfr det vedlagte — men at der vil blive
opkravet / mulighed for 1an via Ejerforeningen for kr. 14.140.000,00 (idet kr 400.000,00
+ moms som nevnt udgér via finansiering af Gentofte Fjernvarme.

Fordeling af ovennavnte belob efter fordelingstal herunder ydelse ved evt 14n er:
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dette giver fx ved fordelingstal
andel udg ydelse/15 ar ydelse/20 ar
ford. tal 14.140.000,00 293.523,00 235.689,00
0,78 0,78 110.292,00 2.289,48 1.838,37
0,88 0,88 124.432,00 2.583,00 2.074,06
0,90 0,90 127.260,00 2.641,71 2.121,20
0,91 0,91 128.674,00 2.671,06 2.144,77
0,93 0,93 131.502,00 2.729,76 2.191,91
0,99 0,99 139.986,00 2.905,88 2.333,32
1,08 1,08 152.712,00 3.170,05 2.545,44
1,10 1,10 155.540,00 3.228,75 2.592,58
1,13 1,13 159.782,00 3.316,81 2.663,29
1,18 1,18 166.852,00 3.463,57 2.781,13
1,19 1,19 168.266,00 3.492,92 2.804,70
1,21 1,21 171.094,00 3.551,63 2.851,84
1,22 1,22 172.508,00 3.580,98 2.87541
1,23 1,23 173.922,00 3.610,33 2.898,97
1,28 1,28 180.992,00 3.757,09 3.016,82
1,34 1,34 189.476,00 3.933,21 3.158,23
1,43 1,43 202.202,00 4.197,38 3.370,35
1,56 1,56 220.584,00 4.578,96 3.676,75
1,93 1,93 272.902,00 5.664,99 - 4.548,80
2,02 2,02 285.628,00 5.929,16 4.760,92
2,15 2,15 304.010,00 6.310,74 5.067,31
ydelse/15 er estimeret som kvartarlig ydelse i 15 &r ved rente pt 3% afviklet som annuitet
ydelse/15 er estimeret som kvartarlig ydelse i 20 ar ved rente pt 3% afviklet som annuitet

Der er ikke indhentet lanetilbud pt — men der er indhentet en renteindikation fra Jyske

Bank og ovennavnte er baseret herpd. Foreningens bank Nordea er desverre ikke vendt
tilbage herom.

Der skal tages stilling til lanets lobetid.
Der vil blive givet mulighed for at foretage indbetaling kontant safremt dette enskes.

Lénet ydes pd sedvanlige vilkér d v s at der optages et byggelan (hvor der er solidarisk
hzftelse under udferelsen) og hvor dette erstattes af en slutfinansiering, der forventes at
kunne etableres som en kassekredit, men er dette ikke muligt vil der blive etableret et fast
lan. Heeftelsen for slutfinansiering vil veere en prorate haftelse — dvs efter fordelingstal —
og ikke solidarisk.
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Bliver det et fastlan vil dette (i lighed med finansieret via kassekredit) kunne indfries pa
ethvert tidspunkt, men Banken vil betinge sig et indfrielsesgebyr ved fastlan, der typisk er
pa kr. 1.000,00. Der péleber videre et ekspeditionsgebyr til administrator for korrespon-
dance og udarbejdelse af indfrielsesopgerelse og for foretagelse af indfrielsen og sndring
i opkraevningssystem m m — dette udger ogsa pt kr 1.000,00 incl moms.

Der vil for de ejere der er med i lénet blive opkravet et lobende administrationsgebyr pr
kvartal og dette udger pt kr 37,50 pr kvartal. Dette inkluderer en 4rlig renteopgerelse til
brug for ejers egen indberetning af renter til SKAT, hvor renter i h t geldende skatteregler
er fradragsberettigede.

Der vil ved generalforsamlingen vere 2 ingenigrer tilstede fra Bang & Beenfeldt, som vil
kunne svare pé spergsmal omkring det patankte.

Der er bestilt en redegorelse hos Bang Beenfeldt om forventet varmeforbrug — denne er pt
ikke modtaget men efteromdeles evt omdeles ved generalforsamlingen.

Det er hensigten, at der pi generalforsamlingen skal treeffes en endelig beslutning —
dvs beslutning om iverkszaettelse og finansiering af projektet.

Dette skyldes at naste trin herefter er en projektering og udbud - og at der herved paleber
vaesentlige udgifter til radgiver.

Safremt der ikke er problemer med at holde budget efter udbud og modtagne tilbud, vil
arbejdet saledes blive igangsat.

Med hensyn til beslutningen s kraver denne kvalificeret flertal, jfr vedtaegternes § 3.5 der
har felgende ordlyd:

3.5.  Til beslutninger om veesentlige forandringer af ficlles bestanddele og tilbeher, eller
o om salg af vasentlige dele af disse, eller om @ndring af disse vedtegter kraevés dog,
at2/3afde stemmeberetﬁgede, efter fordelingstal, stemmer herfor. Safremt forslaget,
uden at veere vedtaget efter denne regel, har opniet tilslutning fra mindst 2/3 af de
fremmadte stemmeberettigede, efter fordelingstal, afholdes ny generalforsamling, og
pd denne kan forslaget —~ uanset antallet af fremmadte — vedtages med 2/3 af de af-

givne stemmer efter ferdelingstél. | '

At etablering af et centralvarmesystem er en vasentlig forandring af felles bestanddele —
og derfor kreever kvalificeret flertal.

Bestyrelsen har udarbejdet en liste over fordele / ulemper — denne vedhaeftes.
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Bestyrelsen er ikke enig i at indstille forslaget enstemmigt til godkendelse, idet et mindretal
ikke finder besparelsen rentabel sat i forhold til investeringens sterrelse.

Det bemarkes videre at der var adviseret et forslag om vedtegtseendring vedrerende forplig-
telse til vedligehold af vandvarmere, vaskemaskiner og opvaskemaskiner — altsd maskiner der
kan udeve skade pé ejendommen safremt de laekker/spranger.

Dette skyldes de mange skader som der har veeret pa installationer og som har medfert opsi-
gelse af bygningsforsikring (Codan) og en nytegning pa skerpede vilkar via RiskPoint A/S
med en selvrisiko pé kr 100.000,00 ved skade efter ud stremmende vasker, idet det ikke var
muligt at fa et dansk selskab til at tage risikoen.

Bestyrelsen har besluttet at afvente generalforsamlingens stillingtagen til fjernvarme mm, idet
der ved vedtagelse heraf vil reducere risikoen veesentligt, idet der sd “kun” er opvaske- og
vaskemaskiner tilbage.

Der forventes séledes at komme et forslag pa naste ordinre generalforsamling herom.
Videre bemarkes at der pa sidste generalforsamling blev forespurgt til tagets tilstand herunder

hvornér dette skulle skiftes.

Bang & Beenfeldt har besigtiget taget og vurderet at dette faktisk er i en rimelig stand.

Der vedlagges et notat herom.

Der vedhaftes en fuldmagt — benyt denne hvis du ikke har mulighed for at komme — og giv
denne enten til bestyrelsen eller en betroet ven.

hilsen——

' inde Olsen,
alo@cphlaw.dk

Med venlig

Aine L
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FULDMAGT
Undertegnede (skriv med blokbogstaver)
Navn:
Adresse:
der er ejer af ejerlejligheden beliggende Tranegérdsvej nr etage
giver herved fuldmagt til

Navn/adresse (skriv med blokbogstaver)

eller hvis der ikke er anfert et navn til

bestyrelsen — der i givet fald bemyndiges til at stemme sé&ledes

_Jatil forslaget

_ Nej til forslaget

____Vedikke
til at mede og stemme pa mine vegne ved ordiner generalforsamling i E/F Tranegarden, Hel-
lerup, der atholdes den 10. oktober 2019 og herunder til evt ny generalforsamling der indkal-

des med henblik pa endelig vedtagelse

Gives fuldmagten til andre end bestyrelsen kan denne ikke begrzenses, idet dirigenten
ikke har mulighed for at kontrollere om der stemmes i h t fuldmagtsgivers onske

Dato / 2019

Underskrift (er der flere ejere underskrives af alle ejere)

Fuldmagten medtages af fuldmagtshaver ved generalforsamlingen eller mailes til
bn@cphlaw.dk /eller sendes til: Advokaterne Kronprinsessegade 26, 1., 1306 Kebenhavn
K — séledes at denne er administrator i haende senest 10. oktober 2019 k1. 12.00 - fuld-
magtsgiver har risikoen for, om fuldmagten nér rettidigt frem.

Fuldmagten bortfalder, hvis jeg selv giver mede ved generalforsamlingen.




BANG & BEENFELDT A/S

RADGIVENDE INGENIGRFIRMA F.R.I.

Langebrogade 6 B, 4. sal 1411 Kgbenhavn K TIf. 32 57 82 50 info@bangbeen.dk www.bangbeen.dk
E/F Tranegéarden

Tranegardvej 48 - 66, 66B

2900 Hellerup

Kgbenhavn d. 09.08.2019
Sags nr. 19262

Budgetoverslag Int. DG
Rev.:
Bygningsdel Maengde Enhed Kr. /enhed Pris
Nyt centralvarmeanlaeg 1 sum 3.780.000 kr 3.780.000 kr
Varmefordelingsmalere (pa radiatorer) 378 stk. 330 kr 124.740 kr
Nyt brugsvandsanlaeg for varmt vand 1 stk. 3.150.000 kr 3.150.000 kr
Nyt brugsvandsanlasg for koldt vand 1 stk. 1.800.000 kr 1.800.000 kr
Vandmalere (4 stk. pr. lejlighed + fzelles) 375 stk. . 300 kr 112.500 kr
Ny varmecentral 1 stk. 400.000 kr 400.000 kr
Vakuumaflufter i varmecentral 1 stk. 40.000 kr 40.000 kr
Tilslutningsafgift vedr. fjernvarme 1 stk 30.000 kr 30.000 kr
Samlede handvaerkerudgifter 9.437.240 kr
Administrative udgifter
Uforudsete udgifter _ 10% _ 9.437.240 kr 943.724 kr
Réadgiverhonorar } 10,5 % 9.437.240 kr 990.910 kr
Administratorhonorar 2% 9.437.240 kr 188.745 kr
*Miljgscreening af ejendom 1 Sum 20.000 kr 20.000 kr
Udgifter til All-risk forsikring 1 stk. 40.000 kr 40.000 kr
Udgifter til byggetilladelse 1 stk. 10.000 kr 10.000 kr
**Arbejdsmiljgkoordinering i projektfasen (P) 1 Sum 25,000 kr 25.000 kr
**Arbejdsmiljgkoordinering i udfgrelsesfasen (B) 1 Sum 56.000 kr 56.000 kr
Samlede administrative udgifter 2.274.379 kr
Samlet projekt, ekskl. moms 11.711.619 kr
Moms 25 % 11.711.619 kr 2.927.905 kr
Samlet projekt, inkl. moms 14.639.524 kr

Ovenstaende priser er udregnet efter V&S-prishbgger og erfaringstal fra lignende sager.
Priserne ma ikke ses som et tilbud.

Skaerpede myndighedskrav, der kan komme ved byggeansggning, er ikke er medtaget i overslag.

*Miljgscreening: Nar der arbejdes med aeldre bygninger, skal der af hensyn til sikkerhed og sundhed udfgres en miljgscreening af ejendommen.
Der skal derfor undersgges for bly, PCB, asbest mv. Konstateres dette, vil der komme et tillaeg for handtering og bortskaffelse af farligt affald.

**Arbejdsmiljgkoordinering i projektfasen og udfgrelsesfasen: Jf. Arbejdstilsynets bekendtggrelse nr. 117 af den 05.02.2013 er det bygherrens
pligt ved ethvert bygge- og anleegsarbejde, hvor to eller flere arbejdsgivere (uagtet antallet af handvaerkere) forventes at vaere pa

byggepladsen samtidig, at sikre, at sikkerheden og sundheden koordineres af kompetent(e) koordinator(er) bide under projekteringen og
udfgrelsen af byggearbejderne.
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Bilag - den ekstraordinzere generalforsamling i Tranegarden d. 10.10.2019

19.9.2019/KBH & ACD

Fordele/ulemper ved installation af fjernvarme i Tranegarden

Fordele

Starre komfort og forsyningssikkerhed
o ejendommen far én central installation, servicering og vedligeholdelse udfares fra centralt hold
o istedet for at den enkelte beboer selv ma sikre varme og varmt vand

o fiernvarme leverer en mere jeevn varme end elpaneler, som kun afgiver stralevarme i et begraenset
omrade

Fjernvarme er en miljgvenlig energikilde

o 70 % af fiernvarmens energi kommer fra vedvarende energikilder som halm, flis, affald, sol og vind og
fra samproduktion med el, og andelen er stigende

Individuelle vandvarmere fjernes

o vaesentligt reduceret risiko for vandskader og dermed pa sigt en billigere forsikring (vores selvrisiko i
dag er pa kr. 100.000,-)

o pladsbesparende

Feerre breendeovne

o breendeovne generer mange mennesker i teetbefolkede omréader, det er en gammeldags og ineffektiv
opvarmningsform som pévirker vores helbred og bidrager til klimaforandringer

opbevaring af braende i kaeldrene giver risiko for svamp & fugtproblemer

vi slipper for tung, beskidt og tidskreevende handtering af breende og aske

vaesentligt reduceret risiko for ildebrand

pladsbesparende

O 00O

Bedre energimaerke end det G vi har nu - ma formodes at give
o hurtigere salg
o hgjere salgspriser

Radiatorer i keeldrene
o vil kunne reducere fugtproblemer ved en temperatur pa 5-10 grader

Vandmalere pa bade koldt og varmt vand
o sikrer en mere retfeerdig fordeling af udgifterne til vand

Besparelser pa varme og varmt vand
o sterst for de beboere som i dag anvender el-radiatorer og el-vandvarmere

Ulemper

Stor anleegsudgift
o ca. kr. 150.000,- for en lejlighed med fordelingstal 1,00.

Placering af radiatorer
o ihverside af en opgang skal rer og radiatorer have samme placering, typisk ved vinduerne

Langvarigt byggeprojekt

o forventet varighed ca. 12 méneder, idet der kan installeres ca. én opgang om méneden, dog ikke i
perioder med frost

o skurvogne, byggematerialer etc. vil fylde meget rundt om pa ejendommen i lang tid

Skader pa lejlighederne ved rerfaringen

o stuk kan blive gdelagt ved rgrferingen

o efterfalgende maling af lofter etc. ikke indeholdt i projektoverslag
o nedsaenkede lofter skal dbnes

o loftsrum (og kaelderrum?) skal ryddes




BANG & BEENFELDT A/S
RADGIVENDE INGENIZRFIRMA F.R.1.

Langebrogade 68, 4. sal 1411 Kgbenhavn K TH. 3257 82 50

Tilsynsnotat nr. 1 for
E/F Tranegirden
2900 Hellerup

info@bangbeen.dk www.bangbeen.dk

Kgbenhavn d. 25.09.2019
Sagsnr. 19262
Int. DG

Tid 02.09.2019 kl. 12.00

Tilstede  Arne Linde Olsen ALO Bestyrelse E/F Tranegarden
Flemming Antvorskov FA Viceveert E/F Tranegarden
Jens Voergaard v Tilsyn Bang & Beenfeldt A/S
Daniel Grgnn DG  Tilsyn Bang & Beenfeldt A/S

Pkt. Beskrivelse Foto

00 Kort beskrivelse

Bang & Beenfeldt A/S er blevet rekvireret af be-
styrelsen i E/F Tranegarden til at udarbejde en
tilstandsvurdering af ejendommens tag.

Gennemgangen blev foretaget den 02.09.2019.
Her deltog ALO, FA, JV og DG.

01 Beskrivelse af tagkonstruktion

Taget er en traditionel hanebandskonstruktion
med beboelse pa 3. sal under taget samt et uud-
nyttet loftrum.

Taget er beklaedt med rgde falstagsten.

Bygningen set fra vejen

Hanebandskonstruktion
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E/F Tranegirden ' ‘Gennemgang aftag Tilsynsnotat
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02 Tegltag

Taget er Igbende blevet renoveret. Ifm. en
stgrre brand for ar tilbage er dele af taget op-
bygget pa ny. Det ses bl.a. fra loftrummet, hvor
der er opsat undertag af masonitplader og tag-
konstruktionen er udskiftet.

Den gvrige del af taget er udfgrt uden undertag,
hvor tagstenene er synlige fra loftrummet.

Tagstenen som er udlagt, er en rgd falstagsten
hvor der er ilagt stgbejernsvinduer i tagfladen.

Tag set fra taglejlighed
Der er kviste pa begge sider af taget, hvor der er ‘
beboelse. Kvisttage er ligeledes udfgrt med tag-
sten. Enkelte kviste er udfgrt med tagpap eller
zinktag. Front og vindskeder er udfert i tree.

Inddaekninger er udfgrt i bly bade omkring kviste
og skorstene.

Der ses ikke afskallinger eller frostspringer pa
tagstenen, de ligger paent og lige pa leegterne.

Tagsten, kviste og inddeekninger fremstar i mid-
del stand.

Tag set fra taglelighed

g set fra taglejlighed
03 Tagpap

Der er udfgrt tagpap pa enkelte kvistetage og
den flade bygning laengst nede af boligvejen.

Ved kvistene med tagpap ses tagbraedder, som
er fort op pa speer, sa der afsluttes ordentligt for
fygesne og slagregn.

Tagpappen er forholdsvis ny og fremstar uden
den store algebelazgning.

Tilstanden af tagpappen vurderes som god. * H
Tag set fra parkeringsplads
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E/F Tranegarden Gennemgang af tag Tilsynsnotat
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Tagpap set fra Ioftum

S

Tagbraedder hvor tagpap er fort op af det skrétag
04 Brandvaegge

Der er opfert brandvaegge forskellige steder pa
ejendommen. Vaeggene er synlige i loftrummet
og er opfert i blokke med koks samt afsluttet
med puds.

Vaeggene fremsar hele, dog med enkelte revner.
Revnerne er ikke skadelige og kan med fordel
udbedres, nar der pagar andre mureropgaver pa
loftrummet.

ranv&'g i loftrum

Brandvg i loftrum
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05 Loftrum

Den originale del af tagstenstaget er udfgrt med
understrygning.

Det blev oplyst, at understrygning gennemgas
Igbende. Der sas ikke vaesentlige huller i under-
strygningen og det meste af taget kan gennem-
gas fra loftrummet. Den skra del af taget imel-
lem kvistene er ikke visuelt fra loftrummet og
kan kun tilgas fra skunken af. Hvis dette ikke er
muligt, skal dette omrade overstryges udefra.

Det er vigtigt at holde arligt opsyn med standen
pa understrygningen.

Pa den del af taget, som har veeret braendt, er
der opsat undertag af masonitplader. Der er der-
for ikke understrgget med mgrtel, da undertaget
vil lede evt. vand vak.

Der er monteret ventilationshatter i den nye ta-
gopbygning for at opretholde en god ventilation
i loftrummet.

Understrygningen som helhed fremstar i over
middel stand.

Loftrum med undertag

Undertag af masonit

06 Konklusion

Taget er generelt i ok stand taget i betragtning af
alderen. Der foreslas ingen tiltag til udskiftning
de nzaste mange ar.

Dog anbefales det, at foreningen Igbende holder
gje med knaekkende tagsten, undertag, inddaek-
ninger mv. Dette gor sig iseer gaeldende efter
storme. Efter en storm bgr der foretages en be-
sigtigelse af tagbelaegningen inde fra tagrummet
og udefra via vinduerne.
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E/F Tranegarden Gennemgang af tag Tilsynsnotat

Pkt. Beskrivelse Foto

Ligeledes bgr der jeevnligt holdes opsyn med ind-
dzekninger omkring kviste, skotrender og trap-
petarne mv. med nogle ars interval for at sikre
sig, at vandindtraengning ikke opstar.

Traevaerk pa kviste bgr malerbehandles hvert 6-7
ar. I den forbindelse bgr taget gennemgas naer-
mere fra lift udefra.
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